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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

S fisasassanssasiank

A) Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB sowie § 8 BauNVO

1 im Geltungsbereich dieses B-Planes (2 And ) wird Gewerbegebiet' (GE) festgesetzt

11 Nutzungen nach § 8(2)3 und 4 BauNVO sind nicht zulassig

2 Mit Ausnahme von Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordneten Verkaufsflachen sind Einzelhandels
betriebe gemal § 8(2)2 BauNVO unzulassig Ausnahmen konnen im Einzelfall zugelassen werden so
fern Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie der stadtebaulichen Entwicklung nicht beein
trachtigt werden (§ 8(2)2 1V m § 1(5) BauNVO)

3 Im Gewerbegebiet sind nur solche Anlagen zulassig die keine verfahrenstechnisch bedingten Ableitun
gen an Gasen Dampfen Geruchen Stauben Aerosolen verursachen
4 Das im Pian angegebene MaR der baulichen Nutzung darf nicht uberschritten werden auch wenn durch

Baugrenzen grofRere Bauflachen dargestelit sind
B) Gestalterische Festsetzung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(1) und (6) LBauO

Die Stellung der Gebaude ist durch Angabe der Hauptfirstrichtung festgelegt Ansonsten ist die Stellung
der Gebaude frer wahlbar

Bel Gebauden mit Sheddach ist in begrundeten Fallen eine Anderung der Firstrichtung als Ausnahme
gem § 31(1) BauGB zulassig

2 Dacher
Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher Die maximale Dachneigung betragt
Sattel- und Pultdach max. 25°
Sheddach max 45
Geneigte Dacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden Farbe schiefergrau RAL 7010-7022
. Die im Plan eingetragene max Traufhohe darf nur durch untergeordnete Sonderbautelie wie z B Auf

zugsturme Silos etc uberschritten werden Daruber hinaus ist im Wege der Ausnahme im Gewerbege-
biet parallel zur ErschlieBungsstrale in einer Tiefe von max 20 0 m eine Uberschreitung der Traufhohe
bis auf eine Hohe von max 10 0 m zulassig (§ 31(1) 1V m § 36(1) BauGB)
Die Traufhohe wird gemessen am tiefsten Gelandepunkt von OK Gelande bis zum Schnittpunkt Auften
wand / Dachhaut

4 Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer Grofe von 2.0 x 6 0 m zulassig
sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken Markenwerbung kann im We
ge der Ausnahme zugelassen werden Eine Befestigung an den in B3 genannten Sonderbauteilen” st
unzulassig
Orientierungstafeln und Sammelwerbetrager sind ausschiieBlich im Einfahrtsbereich des Gewerbegebie
tes zulassig

C) Sonstige Festsetzungen gem. § 9(1)12, 13 BauGB

1 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenaniagen koénnen in Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden. auch soweit fur sie im Bebau
ungsplan keine besonderen Flachen festgelegt sind

Soweit sich bei der Herstellung der StralBen Boschungen ergeben stellen diese einen vorubergehenden
Zustand dar und sind nicht Teil der ErschiieRungsanlage

Die talseitigen Boschungen entfallen durch Auffullen der Gebaudevorflachen die bergseitigen Boschun
gen werden in private AuffullmaRnahmen und Anlagen von Stutzmauern integriert Die vorubergehende
Inanspruchnahme der Grundstucke ist zu dulden
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D)  Grinordnerische Festsetzungen gem. 9(1)15 BauGB

1 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem Gestal

; LEGENDE tungsplan darzustelien und mit dem Bauantrag einzureichen
2 Im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebietes sind beiderseits des Grenzverlaufes je mind 20 mr
DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN breite Pflanzstreifen auszubilden und mit einer Geholzartenmischung aus mind 5 der unter F 3 3 aufge

fuhrten Arten zu bepflanzen. Pflanzabstand 1.0x 10 m

: 1 L , > j r ne zu n Es ist ein
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3 Oberirdische Stellplatzaniagen sind einzugrunen und mit Pflanzstreifen fur Baume zu gliedern Es ist e

-

Baum (s F 3 2) fur jewells 5 Stellplatze zu pflanzen

{,:; GE GEWERBEGEBIET - Ungegliederte Wandflachen von mehr als jeweils 50 m? sind in geeigneter Weise zu begrunen
5 Die im Plan gekennzeichneten Geholzbestande sind zu erhalten und vor Beginn der Bauarbeiten durch
h geeignete MalRnahmen zu schutzen Abgangige Geholze sind zu ersetzen

} MASS DER BAUL'CHEN NUTZUNG 6 Unbefestigte Flachen (Rest- und Vorhalteflachen) sind zu begrunen Je 150 m? ist mind ein Baum (s F

3 2) zu pflanzen

[I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE Z B 7 Die Bepflanzung auf den Grundstucken ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukorper herzustellen
8 Die Durchfuhrung der grunordnerischen Malinahmen st in regelmalligen Abstanden von ca 3 Jahren
TH max MAXIMALE TRAUFHOHE durch die Gemeinde zu kontrollieren Nachbesserungen entspr der Festsetzungen sind umgehend
durchzufuhren

ART DER BAULICHEN

NUTZUNG ‘
"MASS DER BAULICHEN ~ |[BAUWEISE FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE E) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1)20
0 SRR SR e BauGB
GRUNDFLACHENZAHL " GESCHOSSFLACHENZAHL ;
1 Der Oberboden 1st zu Beginn aller Erdarbeiten entspr DIN 183915 Blatt 2 abzuschieben

Flachdacher (bis 8 Grad) ab einer GroRRe von mehr als 100 m? sind zu mind 50% zu begrunen

BAUWE'SEJ BEGRENZUNGEN 3 Stellplatze. Wege Hofflachen etc durfen nicht versiegelt werden Empfohien werden z B weitfugiges
1 Pflaster Rasengittersteine Schotterrasen soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften (z B Flachen
g o P e e gt 4 S o OFFENE BAUWEISE auf denen mit Schadstoffen gearbeitet wird) eine Versiegelung erforderlich ist
h ‘;‘ e / - o - o A = > — —
B N s $GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES *' : :
' BAUGRENZE 5 Entlang der L 150 ist eine 7 0 - 10.0 m breite Versickerungsmulde anzulegen Sie ist mit einer etwa 0 5
p, / y : m machtigen. humosen sandig-lehmigen Schicht abzudecken
4 S e s e e VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (H a

Auf den Obstbaumstreifen sind die Baume fachgerecht zu pflegen und erganzende Pflanzungen mit
Hochstammen vorzunehmen Der Unterwuchs ist 1x jahrlich zu mahen das Mahgut ist abzutransportie

ERSCHLIESSUNG ren Auf den Flachen erfolgt keine Dungung oder Biozideinsatz

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE BEFESTIGT F) Pflanzbindungen gem. § 9(1)25 BauGB

- - - VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (WIRTSCHAFTSWEG

& ..\»c

1 Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind mit einer Abweichung von + 2 0 m zu pflanzen
ﬂ OFFENTLICHE PARKPLATZE 2 Fur Pflanzungen sind folgende Geholzarten zu verwenden
\LI 1 Einzelbaumallee entlang der StraRen
aaa BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT Bergahom (Acer pasiRiintaros
i = 2  Einzelbaume
06 GRUNFLACHEN, PFLANZBINDUNGEN etk S aians
= B Hainbuche Carpinus betulus
Yo" _ OFFENTLICHE GRUNFLACHE Aspe Zitterpappe! (Populus tremula)
7 > (o) ERHALTUNG EINZELBAUM Esche (Fraxinus excelsior
//,/'/Z:, D . Baplnd i L Vogelkirsche (Prunus avium)
,%ﬁ > BN ; (0©00000°) ANPFLANZEN GEHOLZ Ulme (Ulmus carpinifolia
1323 ' (/,:\) AR A 3  Schutzpflanzen u a Geholzpflanzungen
- : Feldahorn (Acer campestre
Hasel Coryius aveilana
SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZU NGEN WeilRdorn 'Crataegus monogyna
Schlehe (Prunus spinosa)
<> HAUPTFIRSTRICHTUNG Hundsrose (Rosa canina)
Y 132 81 GELANDEHOHE Z B Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
_— 1330 HOHENSCHICHTLINIEN Z B (H) zusatzlich einige Einzelbaume aus 2

Pflanzabstand in der Rethe 1 m

BESTANDSANGABEN ; 5 - 8 Pflanzreihen Reihenabstand 1 O m

3 Offentliche Pflanzungen entlang der ErschlieRungsstralen sind auf privaten Grundstucken zu dulden
DIE FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDETEN SIGNATUREN ENTSPRECHEN SOWEIT NICHT AUF und zu unterhalten

Hochstamme / Einzelbaume Stammumfang mind 10 cm

Hinweise

1 Be! der Betriebsansiedlung ist mit Einschrankungen hinsichtlich der Larmimmission zu rechnen Es gel
ten die Abstandsregelungen zur Berucksichtigung des Immissionsschutzes herausgegeben vom Min:
sterium f Umwelt und Gesundheit Mainz vom 24 6 86

Werbeanlagen und sonstige bauliche Anlagen im Bereich des Autobahnanschlusses bedurfen entspi
§ 9(2) 1 V.m (3)und (6) Bundesfernstralengesetz der Genehmigung des Autobahnamtes Montabaur

N

3 Voraussetzung zur Erteillung von Baugenehmigungen im Gewerbegebiet ist dal die zur Herstellung der
ErschhieRungsstral3en einschl Abbiegespuren erforderlichen Auftrage erteilt sind
/ 4 Es wird empfohlen gesammeltes Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung zu nutzen (z B Pro
O duktionszwecke Grunanlagenbewasserung)

y et e s e ek
¥ Textfestsetzung E4 wird ersetzt durch:
4. Unbelastetes Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundsticken grundsétzlich tber die belebte
y Bodensc_bicht zu ve.rsickern‘ Die Ableitung Uberlaufenden Wassers ist entsprechend den natirlichen Ab-
fluBverhaltnissen mittels offener Mulden in die Unter E5 genannten Versickerungsmulden zuléssig.
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Rechtsgrundiagen zum Bebauungspian s e e e e e ey B s e
. e ; 2 3 Der /Gemeinderat hat am 1&&3}_& gem. = e =
Baugesetzbuch (BauGB) 1d F der Bekanntmachung vom 08 12 1986 (BGB Es wird bescheinigt, daR die Flursticke mit ihren § 2 BauGB die b Hetes BOWMWSI |  Die Genehmigu ( mdgfizmmghmnq/dorkfeis- s , s '
253, zuletzt geandert durch Artikel 24 des Ge;oetz?s von zg 12 1996 (BGB! | S Greazen wnd Duskichraiis At deis Fiurbe- ki e -z:ﬂ“a» _ , verwaltungvom A 0a. /die Durchtihrung des Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe veffossert i
9) insbesondere die §§ 1. 2. 3 4 8bis 12 33.125und 172 £ ; X : 4 ¥ s : i e J
: :V:a,‘.i;,1zzsei:ufa§éauGB BauGB-MalnahmenG) in der Fassung der Be relnigungsplun ubereinstimmen. 3 y = Aﬂ ensvom bis =~ ~— ist des § 12 BauGB angeordnet.
canntmachung vom 28 041993 (BGBI | S 622) zuletzt geandert durch Artike Am Sy wurde dieser B‘b‘wwm = S A A 55 : am :gm gem. 5 12 BauGB ortsublich mm@-
jes Gesetzes vom 01 11 1996 (BGB! | S 1626 illi i ) g ‘BauGB i ok gy A nacht worden dem l | nlas SI!xlz
%a;Ftizﬁr‘:gs\/é(i’ydr‘liﬁg (BauNVO) 1d F der Bekanntmachung vom 23 99 wurf gebilligt und seine Oﬂenrtegur nqgen \..s 3 (2) Bal : 5 “”m MON " mit m‘i. dla : ngspl wéah-~ i + K'mlNGER
BGB S 132) zuletzt geandert durch Art 3 des Gesetzes vom 2204 199 Tri den 1.7 'qae beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB d!emao!racm kom- Ry : MOPRa LS R R et e S rend der Dienststunde 2 Ul VeV e, d c;énlj‘ :
B 1 . im & Bler - . s 2 macht, daB mmm . - . 7, ; STADTPLANER SRL - ARCHITE
3 S 466 insbesondere die §§ 1 bis 23 menden Tra offentlicher Bela und die Behorden und 2 : LBt e ; FRE = = °V S ‘L PPEI SA
nzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18 12 1990 (BGBI 1991 S 58 sbe it S m 7 N ] w Wmm Ao cpom ; o MAARSTR 25 ‘TRIER -T. 24026 - F 24028
i macies e b S aciee Tihi SHECH Kulturamt | Stellen, die von der Planung berihrt werden bei der Planauf- R i o I O i sifvits von jedermann eingesehen werden kann. : : g
a desba:,nortdﬂur»g fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08 03 1995 (GVBI S 19 3 okpigl worden sind, sowie gem. §3(1) BauGB den 3 5 b S 2
andespflegegesetz (LPfiG) id F vom 0502 1979 (GVBI S 36). zuletzt geande ] oit zur AuBe geben 5 Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Tel 06 51 4 159
h das Landesgesetz vom 14 06 1994 (GVBI S 280). insbesondere die § Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Be- i i oot s ‘ BlELEFEI‘D + G”‘UC H b'l' Gaheaidndis:
: 1e;m(?asse'g959rz . WG in der Neufassung vom 14 12 1990 (GVB baUU"QSP|3nS vorgesehene Umlegung/Grenzrege- st s LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA 'V : 15 N
atzt geandert durch Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes lung werden keine Bedenken gegen die Offen- z R VERBINDLICH - e £ ;
ies | andesabfaliwirischafts- und Aitlastengesetzes vom 05 04 1995 (GVB 69 2 B . % c lo A
» undesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14 05 1990 (BGB! | S 880 2 legung gem. § 3 (2) BauGB erhoben. : : Q\“ bo sk
-t geandert durch Gesetz vom 09 10 1996 (BGBI | S 1498) insbesondere ae : % &0 0@ : ;‘/i ZL/UL/g7 GEANDERT LAUT BEMEINDERATS_
\desnaturschutzgesetz (BNatSchG) 1d F vom 12 03 1987 (BGB e : : & DR
etzt geandert d Artkel 5 des Gesetzes vom 22 04 1993 (BGB 46¢ sbe ‘L/ . > e : \
ondere der § 8a bis 8¢ : 8 5 : i A / 5 ; iz :
emeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemC d vom 31U =& C . Pt o 3
o = e (o R e Rornkecht Trier .den : . 2 ;
jletzt ¢ ndert durch das desgesetz zur Anderung xommunai U 3 & 3 ; :
e i Ao 3 Ll A ___ﬁadz_m.liﬁ.ﬂ pe den, S sen, 03.00.94% : 03.08. 59
Kulturamt /Gemeindeverwaltung : f ~ Stadt-/Gemeindeverwaltung ‘“?éag"‘_‘?& s ndoverwa'ltung 57 : / Ortsbirgermeister
B ; Soniy LUR VERVIELFALTIGUNG FUR DEN EIGENBEDARF FREIGEGEBEN
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